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На основу члана 38. став 3. Закона о планирању и изградњи (Службени гласник РС, 
бр. 72/2009, 81/2009-исправка, 64/2010 одлука УС, 24/2011 и 121/2012, 42/2013–
одлука УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013–одлука УС, 132/2014 , 145/2014, 83/2018, 
31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/21 и 62/3) и члана 27. тачка 2. Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(Службени гласник РС, бр. 32/2019), дајем  
 

 
 

И З Ј А В У   
 
  

да је елаборат за рани јавни увид  

Плана детаљне регулације „ДОЊИ ПАРУНОВАЦ 1“ у Крушевцу 
 

урађен у складу са Законом о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 
72/2009, 81/2009 - исправка, 64/2010 одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 – одлука 
УС, 50/2013 – одлука УС, 98/2013 – одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019, 9/2020, 52/21иИ 62/23) и прописима донетим на основу овог Закона. 

 
 
 
 
 Одговорни урбаниста:  

 Лидија Богићевић, дипл.инж.арх. 

бр. лиценце 200 0791 04 

_______________________________ 
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Увод 

Обухват Плана представља део урбанистичке целине 8.3. односно подцелину 8.3.4. у 
оквиру Плана генералне регулације „Исток 5“ (као део рубне зоне „Исток“). 

Предметни простор чини један мањи сегментни део стамбеног насеља Паруновац. 
Изградња овог простора објектима породичног становања одвијала се неплански што се 
најбоље види кроз организацију саобраћајне матрице која је свeдена на једносмерне 
саобраћајнице (прилазни путеви) које се завршавају „слепо“ и приватне пролазе. 
Изузетак је Ул. Симе Пандуровића (двосмерна насељска саобраћајница) у које се уливају 
поменуте слепе улице. Простор је делимично изграђен, а евидетна је и потреба за 
додатним комуналним опремаљем. 

1. Опис границе плана 

Простор Плана са севера ограничен је границом подцелине 8.3.5. и некатегорисаним 
путем (Ул.Гледићка), са истока низом катастарских парцела пољпривредног земљишта,  
са југа границом подцелине 8.3.2 (део стамбеног насеља), а са запада Ул.Симе 
Пандуровића. 
Граница грађевинског подручја поклапа се са границом Плана.  
Катастарске парцеле у обухвату Плана припадају катастарској општини:  КО Паруновац. 
Приближна површина обухвата Плана је 5,98ха. 
Граница планског подручја, приказана у графичком прилогу може се сматрати 
прелиминарном. Коначна граница планског подручја дефинисаће се у фази израде 
Нацрта плана.  

2. Извод из планских докумената вишег реда 

Обухват Плана представља део урбанистичке целине 8.3 у оквиру Плана генералне 
регулације „Исток 5“ која је опредељена као зона за коју је предвиђено доношење 
Планова детаљне регулације са смерницама. (тачка 3.3.1. Целине за које се обавезно 
доноси План детаљне регулације са смерницама за њихову израду). 
 

Извод из Плана генералне регулације „Исток 5“ у Крушевцу 
(„Сл. лист града Крушевац“, бр.04/2019“) 

 
„Планови ће се радити уз примену урбанистичких правила уређења и грађења дата за 
целине и подцелине  и иста представљају смернице, односно чине правила усмеравајућег 
карактера за даљу планску разраду“. 
„До источне границе обухвата плана (ГУП) налази се рубна зона „Исток“ коју чине 
насеља: Капиџија ..., ка југу Паруновац, и ка северу насеља ..., са претежном наменом 
породичног  и периурбаног становања које карактеришу ниски индекси изграђености и 
заузетости“  
„Развој планираних намена усмерен је на унапређење постојећих намена и уређење 
простора који је неизграђен, запуштен и неодговарајуће намене. Развој становања се 
остварује кроз повећање комфора, односно површине стамбеног простора по 
становнику, путем изградње, реконструкције и унапређењем постојећег грађевинског 
фонда“.  



ПЛАН ДЕТАЉНЕ  РЕГУЛАЦИЈЕ  РЈУ ДОЊИ ПАРУНОВАЦ 1 

 

 страна 2  

 

 

 „Поред објеката планиране намене, на подручју плана могу се градити и објекти 
компатибилних намена“ 

„У оквиру намене становања дозвољена је изградња компатибилних намена - 
комерцијалних делатности, привредних делатности спорта и рекреације и јавних 
функција.“  
„Компатибилне намене у оквиру претежне намене, могу бити и 100% заступљене на 
појединачној грађевинској парцели и на њих се примењују правила грађења дефинисана 
за претежну намену у оквиру урбанистичких целина, одн. подцелина“. 
„На истој грађевинској парцели дозвољава се изградња више објеката, исте или 
компатибилне намене чија намена не угрожава основни објекат и суседне објекте.“ 

Урбанистичка подцелина 8.3.4. 

приказ планираних намена у оквиру урбанистичке подцелине 8.3.4. 

Ознака урб. 
подцелине / 
спровођење 

Претежна намена 
Компатибилна  
намена 

Пратећа намена 

намена тип намена тип намена тип 

8.3.4. ПДР становање 
ПС-01 
ПС-03 

комерцијалне 
делатности 

КД-02 
 

привредне 
делатности 

ПД-03 

комуналне 
делатности 

резервоар 
за тех.воду. 

Претежна намена  
 Становање 
Породично становање типа ПС-01 
Периурбано становање типа ПС-03 

Компатибилне (допунске) намене 
 Комерцијалне делатности типа КД-02 
За изградњу самосталног објекта комерцијалних делатности на парцели, у зонама 
породичног становања користе се урбанистички параметри дефинисани за тип ПС-01. За 
овај тип изградње у овој урбанистичкој подцелини спратност објекта је П. 

Пратећа намена 
 Привредне делатности типа ПД-03 
За изградњу самосталног објекта привредних делатности на парцели, у зонама 
породичног становања користе се урбанистички параметри дефинисани за тип ПС-01. За 
овај тип изградње у овој урбанистичкој подцелини спратност објекта је П. 
 Комуналне делатности 
Комуналне делатности - резервоари за технолошку воду. – на локацији изнад 
Паруновачког и Капиџијског гробља се задржавају. Дозвољени су  радова на одржавању, 
реконструкцији, санацији и адаптацији постојећих објеката. Евентуалне потребе за 
проширењем локације и изградњу нових објеката сагледаће се у тренутку израде ПДР-а. 
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Извод из ПГР-а „Исток 5“ – Претежна намена површина 
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3. Опис постојећег стања, начина коришћења простора и основних ограничења 

Природне карактеристике 
геоморфолошке одлике  - Терен у обухвату Плана је релативно раван, са нагибом од 
североистока (178,86м.н.в.) ка југозападу до (166.31м.н.в.). Висина терена уз северну 
границу Плана  се креће од 178.86 м.н.в. (Ул.Гледићка) и пада ка јужној граници Плана 
где се просечна висина креће око  156,08 м.н.в., тако да је ово подручје широко отворено 
према свим странама света.  
експозиција терена - Спада у категорију терена који се могу сматрати повољним за 
изградњу.  
сеизмологија- Локација је са сеизмолошког аспекта у зони 8. степена сеизмолошког 
интезитета по Меркалијевој скали. У инжењерско-геолошком смислу и процене 
погодности за изградњу, али је обзиром на максимални очекивани интензитет 
земљотреса, приликом планирања и пројектовања објеката неопходна примена важећих 
прописа противсеизмичке градње. 
опште климатске карактеристике -  Просечна годишња температура ваздуха износи 
око 11,4°С, најхладнији месец је јануар са средњом температуром од 0,2°С, а најтоплији 
јули са 21,8°С. Годишња амплитуда температуре износи 21,6°С, што клими Крушевца 
даје обележје умерено континенталног типа, са израженим годишњим добима.  
Годишње количине падавина су релативно мале (средња год. сума 628,1мм). Распоред 
падавина је повољан, јер се највише падавина излучи у пролећним и летњим месецима у 
вегетационом периоду, а падавине у облику снега јављају се од новембра до априла. 
Ветрови - Доминатни ветрови се јављју из правца исток-југоисток, северозапад и југ. 
Средња годишња сума осунчавања изражена у часовима сијања Сунца је 1826,7 сати, а 
просечно месечно трајање сијања Сунца је највеће у јулу и августу 269,0 сати.  

Начин коришћења простора 
За подручје Плана у ранијем периоду није рађена планска документација, тако да се овај 
део насеља Паруноваца неплански развијао што се најбоље види кроз спонтано насталу 
саобраћајну матрицу. 
Као намене грађевинског земљишта идентификоване су: становање, комуналне 
делатности (површина и објекти у функцији водопривреде-резервоари техничке воде),  
неизграђене и саобраћајне површине. 
Изграђени простор карактерише уједначеност изградње објектима породичног 
становања спратности П до П+1. Објекти су слободностојећи,  док се у дубини парцеле 
налазе помоћни објекти (гаража, летња кухиња и сл.).  
Уз Ул.Симе Пандуровића и Ул.Кнеза Вука парцеле су правилног облика, али са ужим и 
неуједначеним фронтовима и већим дубинама. Уз Ул.Мише Поцерца парцеле су 
широких фронтова и малих дубина што је и условило организацију објеката на парцели. 
Поменуте улице су промењљивог и неадекватног профила и завршавају се „слепо“. 
Изграђени објекти, различити су по архитектонском изразу и настајали су у различитим 
временским периодима.  
На узвишењу изнад постојећег гробља уз Ул.Гледићку  издваја се комплекс (комуналне 
делатности) са изграђеним резервоарима за техничку воду за потребе корпорације 
„Трајал“ и локацију „Јасиковац“.  
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Основна ограничења простора 

Неплански и хаотично настала саобраћајна матрица засигурно представља једно од 
битних ограничења за уређење простора. 
Изузев парцела које имају директан приступ на Ул.Симе Пандуровића остале парцеле 
имају отежане приступе. Изведене су саобраћајнице са промењљивим и минималним 
попречним профилима од 2,5 до 3.5м. Улице су једносмерне које се"слепо" завршавају, 
док поједине парцеле имају приступ преко приватних пролаза.  
Могућности за проширење регулације или њихово физичко повезивање  у јединствене 
континуиране правце за одвијање саобраћаја нису могуће због изграђених објеката.  
Већина објеката је због ширина (фронтови) парцела грађена непосредно уз саму међу 
што за последицу има недовољна међусобна растојања између објеката. 

4. Општи циљеви израде плана 

Даљи развој заснива се на принципима „унутрашњег ширења насеља“ са циљем  
попуњавања неизграђених простора као и планско дефинисање намена успостављањем 
правила уређења и грађења.  
Циљ израде Плана детаљне регулације је: 

 обавеза израде Плана детаљне регулације за предметни простор у складу са 
одредницама ПГР „Исток 5“ 

 стварање услова за даљи развој и унапређење постојећег грађевинског фонда у 
циљу повећавања квалитета и комфора становања, као и унапређења енергетске 
ефикасности; 

 наставак праксе омогућавања развоја комерцијалних, пословних, привредних  и 
других компатибилних делатности  

 стварање услова за уређивање и развијање комуналне инфраструктуре 

Планом створају се услови за решавање имовинско-правних односа, односно формирање 
грађевинских парцела за површине јавне намене. 

5. Планирана претежна намена површина, предлог основних урбанистичких 
параметара и процена планиране бруто развијене грађевинске  површине 

Планирана претежна намена је становање уз могућност изградње објеката 
компатибилних намена.  
Породично становање  (категорија намене земљишта према класификацији у плану 
вишег реда) тип ПС-01 је претежна планирана намена у оквиру планског подручја и 
подразумева:становање са максимално три стамбене јединице.  

У оквиру породичног становања, могу бити заступљене и друге компатибилне намене из 
области комерцијалних  делатности (типа КД-02), привредних (тип КД-03), као и других 
делатности које су еколошки и функционално примерене зони становања. 
Ове делатности могу се реализовати у приземним етажама објеката  или изградњом 
засебног објекта на  истој парцели. 
Уз северну границу Плана локација комуналне делтности, (објекти у функцији 
водопривреде-резервоари за техничку воду) се задржава уз могућност проширења 
капацитета уколико се за тиме укаже потреба.   
Као предуслов за реализацију планираних садржаја, планирано је опремање неопходном 
комуналном инфраструктуром.  
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5.1.Предлог основних урбанистичких параметара 

Урбанистички параметри су приказани табеларно, по намени и типу. 
Зеленило као намена сматра се компатибилним свим осталим наменама, па се као такво 
може сматрати пратећом наменом било којој претежној намени. 

Претежна намена 

Породично становање, тип ПС-01 

- Породично становање подразумева објекте са највише три стамбене јединице. 

  Урбанистички параметри породичног становања 

Тип Спратност Тип објекта 
Макс.ИЗ 

(%) 
Мин. П парц.(м2) 

Мин. ширина 
фронта парц. (м) 

 

ПС-01 До П+1+Пк 
Слободностојећи 

40 
300 12 

Двојни 2 х 250 2 х 10 

 
- Садржаји компатибилних намена, могу се организовати у приземним етажама 
стамбеног објекта или у оквиру самосталног објекта на истој парцели. 
- Изузетно, грађевинска парцела за изградњу породичног стамбеног слободностојећег 
објекта може бити минимално 250м2, уколико је то катастарски затечено стање. 
Дозвољени урбанистички параметри су: спратност П+1; индекс заузетости 40%; ширина 
фронта парцеле по катастарском стању и највише 2 стамбене јединице. 
- Дозвољена је изградња помоћних објеката: гараже, оставе, радионице, летње кухиње, 
вртни павиљони, стаклене баште, отворени и затворени базени, фонтане и сл., 
максималне висине 5,0м и максималне спратности „П“. 

Компатибилне намене 

Комерцијалне делатности , тип КД-02 
- Подразумева комерцијалне делатности (трговину, угоститељство, објекте у функцији 
туризма, пословање и сл.). Садржаји могу бити реализовани у приземним етажама или 
засебном објекту који се гради на истој парцели. 
- За изградњу објеката користе се урбанистички параметри дефинисани за претежну 
намену урбанистичке подцелине у којој се објекти граде (површина парцеле, Из, 
зеленило и остали урб.параметри),  макс.спратности П+1. 

Привредне делатности типа ПД-03 
- Подразумева привредне делатности (мање производне јединице, мања занатска 
производња, мануфактура и сл.), еколошки и функционално примерене зони становања. 
- Није дозвољена  изградња објеката ПД-03 као основног објекта на парцели, већ се 
привредне делатности могу организовати у приземним етажама стамбеног објекта  или 
као засебан објекат на истој парцели. 
- За изградњу објеката користе се урбанистички параметри дефинисани за претежну 
намену урбанистичке подцелине у којој се објекти граде (површина парцеле, Из, 
зеленило и остали урб.параметри)  осим спратности која је ограничена на П тј. приземље 
-Уз производне, могу да се граде и помоћни објекти: гараже, оставе, портирнице, 
надстрешнице, тремови и слично. 
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- Дозвољене су све групе привредних делатности које не угрожавају преко дозвољене 
границе квалитет становања :буком, загађењем, саобраћајним оптерећењем и др. 

Пратећа намена 

Комуналне делатности –  површина и објекти у функцији водопривредне делатности  
- Површина и објекти - резервоари за технолошку воду се задржавају уз могућност 
извођења свих врста радова на објектима, као и изградња нових у циљу проширења 
капацитета уколико се за тиме укаже потреба. 

Викенд становање -кућа за одмор 

Задржава се постојећи објекат уз могућност извођења свих врста радова до дозвољених 
урбанистичких параметара.  
Дозвољени урбанистички параметри су: спратност П+Пк; индекс заузетости 30%; 
ширина фронта парцеле по затеченом катастарском стању. Објекат је слободностојећи 
са једном стамбеном јединицом.  
Дозвољена је изградња помоћних објеката спратности П. 

5.2.Процена планиране бруто развијене грађевинске површине  

Процена бруто развијене грађевинске површине је урађена на основу планираних намена 
на овом простору и очекиваних параметра који се крећу у границама планираних 
процентуалних учешћа претежних, допунских и пратећих намена.  

процена БРГП по наменама у границама плана 

намена површина БГП (м2) БРГП (м2) 

становање 12.273 18.410 

комуналне делатности-резервоари 581 581 

 

биланс површина у односу на површину плана 

намена површина 
постојеће стање планирано 

(ха) % (ха) % 

становање 3,58 59,87 4,99 83,44 

комуналне делатности  0,44 7,36 0,44 7,36 

неизграђено грађ.земљиште 1,45 24,24 ----- ---- 

саобраћајне површине 0,51 8,53 0,55 9,19 

УКУПНО 5,98 100% 5,98 100% 
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6.Очекивани ефекти планирања 

Реализацијом плана очекују се следећи ефекти планирања: 

 Повећање комфора становања и квалитета живљења уз увођење нових 
недостајућих садржаја 

 Изградња нових објеката, као и реконструкција и реновирање постојећег 
грађевинског фонда у циљу повећавања квалитета становања и унапређења 
енергетске ефикасности,  

 стварање услова за реализацију површина јавне намеме, а самим тим и стварање 
услова за решавања правно-имовинских односа   

 стварање услова за уређивање и развијање саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре 

 усклађивање инфраструктурних капацитета, 
 

 
 

ОБРАЂИВАЧ: 
ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРБАНИЗАМ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ,  

КРУШЕВАЦ 
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 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
"ИСТОК 5" У КРУШЕВЦУ

(Сл.лист Града Крушевца бр.04/19)

 ПЛАН ГЕНЕРАЛНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
"ИСТОК 5" У КРУШЕВЦУ

(Сл.лист Града Крушевца бр.04/19)

 План детаљне Регулације "Гробље у
Паруновцу" у Крушевцу

(у изради)8.3.5.
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Лидија Богићевић, дипл.инж.арх.

графички прилог:

ПРЕТЕЖНА НАМЕНА ПОВРШИНА

ПЛАН ДЕТАЉНЕ РЕГУЛАЦИЈЕ
"ДОЊИ ПАРУНОВАЦ 1 " У КРУШЕВЦУ

ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ ЗА УРБАНИЗАМ И ПРОЈЕКТОВАЊЕ КРУШЕВАЦ

САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА

Прилазни пут

Улица у насељу

Граница плана

Ознака урбанистиче подцелине

Фактичко стање
Граница катастарске парцеле

ЛЕГЕНДА

Граница тангентних планова

Породично становање

5.7.4.

НАМЕНА ПОВРШИНА

Комуналне делатности- површина и објекти у функцији
водопривредне делатности

Зелене површине

Н Некатегорисани пут

Приватни пролаз

Викенд становање (куће за одмор)

Граница урбанистичке подцелине

ГРАД КРУШЕВ A Ц

север
2,8m/s

2,6

2,1
2,7

2,7

2,0
2,92,2

2,3
2,3

3,0
2,5

3,7
3,3

3,7

60‰

C 481

0м 50м

2,1

AutoCAD SHX Text
158.47 157.37

AutoCAD SHX Text
157.84 156.74

AutoCAD SHX Text
158.67 157.47

AutoCAD SHX Text
157.44 156.14

AutoCAD SHX Text
158.73 157.53

AutoCAD SHX Text
157.10 156.00

AutoCAD SHX Text
167.53 166.53

AutoCAD SHX Text
174.53 173.53

AutoCAD SHX Text
158.08 156.98

AutoCAD SHX Text
170.07 169.07

AutoCAD SHX Text
156.98 155.78

AutoCAD SHX Text
158.16 157.06

AutoCAD SHX Text
175.87 174.87

AutoCAD SHX Text
158.12 157.02

AutoCAD SHX Text
177.37 176.37

AutoCAD SHX Text
156.38

AutoCAD SHX Text
155.29 154.48

AutoCAD SHX Text
181.89

AutoCAD SHX Text
158.47 157.37

AutoCAD SHX Text
157.84 156.74

AutoCAD SHX Text
158.67 157.47

AutoCAD SHX Text
167.53 166.53

AutoCAD SHX Text
174.53 173.53

AutoCAD SHX Text
158.08 156.98

AutoCAD SHX Text
170.07 169.07

AutoCAD SHX Text
158.16 157.06

AutoCAD SHX Text
175.87 174.87

AutoCAD SHX Text
158.12 157.02

AutoCAD SHX Text
177.37 176.37

AutoCAD SHX Text
940

AutoCAD SHX Text
529

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
530

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
050

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
340

AutoCAD SHX Text
530

AutoCAD SHX Text
7

AutoCAD SHX Text
910

AutoCAD SHX Text
824

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
825

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
050

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
300

AutoCAD SHX Text
910

AutoCAD SHX Text
824

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
950

AutoCAD SHX Text
000

AutoCAD SHX Text
825

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
050

AutoCAD SHX Text
100

AutoCAD SHX Text
150

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
250

AutoCAD SHX Text
300



 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

ДОКУМЕНТАЦИЈА 














	Sheets and Views
	01_POSTOJECE STANJE

	Sheets and Views
	02_PRETEZNA NAMENA

	RJU_PDR_Donji Parunovac 1_GRAFIKA-02_PRETEZNA NAMENA.pdf
	Sheets and Views
	02_PRETEZNA NAMENA



		2023-10-04T13:50:30+0200
	ЛИДИЈА БОГИЋЕВИЋ 007478947 Sign




